Wzér Umowy kredytu dla TBS, SM i spétek komunainych

Umowa kredytu nr .......ccceeueeneen.
na przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane realizowane w ramach rzgdowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego

W dNiu e y W o ee s , pomiedzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego z
siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 7, 00-955 Warszawa, dziatajagcym na podstawie ustawy z
dnia 14 marca 2003 r. o Banku Gospodarstwa Krajowego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1787) oraz statutu
nadanego rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 16 wrzesnia 2016 r. w sprawie nadania statutu
Bankowi Gospodarstwa Krajowego (Dz. U. poz. 1527), o numerze identyfikacji podatkowej NIP 525-
00-12-372, posiadajgcym numer REGON 000017319, zwanym dalej "BGK", ktéry reprezentujq
petnomocnicy zwanym dalej ,,Bankiem” lub ,BGK”, ktéry reprezentuja:

........................................................................................................................ z siedzibg W e,
UL e, , 00-000 ...ccoveeeeeeeerieieeene , wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego Numer
KRS: 0000000000, prowadzonego przez Sgd RejONOWY W ..ccoceeeevrncnennnnes R Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, o numerze identyfikacji podatkowej NIP: 000-00-00-000,
posiadajgcym numer REGON: 000000000, o kapitale zaktadowym w wWysoKOSCi .......ccceeuvevveviecreeennnenns zt,
zwanym dalej ,,Kredytobiorcg”, ktéry reprezentuje:

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, zostata zawarta umowa, zwana dalej ,Umowg kredytu”, o

nastepujacej tresci:

1. Na warunkach okre$lonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2015 r., poz. 2071, z pdzn. zm.), zwanej dalej
,ustawa” i rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzgdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan
dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania (Dz. U. z 2015 r., poz. 1720),
zwanym dalej ,rozporzgdzeniem” oraz niniejszej Umowie kredytu, BGK udziela Kredytobiorcy
okreslonego ponizej kredytu w ramach realizacji rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego, zwanego dalej ,kredytem”.

2. Umowa kredytu sktada sie z Czesci Szczegdlnej Umowy, zwane] dalej ,,CSU” oraz Czesci Ogdlnej

Umowy, zwanej dalej ,,COU”, ktore w sposdb tgczny okreslajg Strony, przedmiot Umowy kredytu

oraz prawa i obowigzki Stron.

Stronalz24



3. Strony zawierajg Umowe kredytu na warunkach okreslonych w CSU i COU oraz zobowigzujg sie do
wykonywania wszystkich jej postanowien.

Kredytobiorca przyjmuje do wiadomosci, ze kredyt objety Umowg kredytu moze byé udzielony
w oparciu o kredytowanie z Europejskiego Banku Inwestycyjnego (EBI) oraz Banku Rozwoju Rady
Europy (BRRE) lub innych instytucji finansowych.

A. Czes$c¢ Szczegdélna Umowy (CSU)

§ 1. Rodzaj kredytu i przeznaczenie

Kredyt jest udzielony Kredytobiorcy, na jego wniosek o udzielenie finansowania zwrotnego ztozony w dniu
................................... , W ramach realizacji rzagdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego,

na sfinansowanie kosztow przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, tj. na
budowe/odbudowe/rozbudowe/nadbudowe/przebudowe” ..... (wskazaé liczbe budynkéw)’ budynku/-6w
zlokalizowanego/-ych W ..o, (adres/adres budowlany) z ... (okresli¢ liczbe lokali
mieszkalnych) lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi na wynajem, na nieruchomosci objetej ksiegg
wieczystg KW NI ..cvvveeececeeecieeeae , prowadzong przez S3d RejONOWY W ....cccceeverveveerennnne. , ... Wydziat
Ksigg Wieczystych.

W sktad kredytowanego przedsiewziecia wchodzi¢ bedzie ...... (okresli¢ liczbe lokali/miejsc postojowych w

garazu  wielostanowiskowym/garazy  indywidualnych) lokali/miejsc  postojowych ~w  garazu
wielostanowiskowym/garazy indywidualnych przeznaczonych na wynajem, na nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg KW NI ..o , prowadzong przez Sad RejoNOWY W ....cccovevevvvvvennennn. e Wydziat
Ksigg Wieczystych.

Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu ww. kredytu nie mogg by¢, pod rygorem niewaznosci, o
ktdrym mowa w ustawie, wyodrebniane na wtasnos¢.

W skfad nieruchomosci, poza czescia kredytowang, wchodzi réwniez ...... (wskazac liczbe lokali
niekredytowanych), lokali ....... (wskaza¢ rodzaj lokali niekredytowanych)?, ktérych budowa finansowana
bedzie ze srodkéw wtasnych Kredytobiorcy.

§ 2. Kwota kredytu

1. Bank udziela kredytu do kwoty .........cccccovieiiccinneennnns zt (stownie ztotych: ...
........................................................................................... 00/100), tj. maksymalnie do 75% planowanych
kosztow przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, ustalonych na kwote ..........vivieiienens zt
(STOWNIE ZEOTYCR: ..ttt et et et et ettt e et e e et natebeas s e esees et s 00/100).

2. Minimalny wktad wtasny Kredytobiorcy w finansowanie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
o ktérym mowa w § 1 CSU, WYNOSi ..ccceeeererevecrerrirennnnn zt (stownie ztotych: ...
........................................................................................ 00/100).

3. Planowany koszt inwestycji, w ktorej sktad wchodzi przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane, wynosi
.............................................. zt (stownie ztotych: .........................00/100) ™.

§ 3. Terminy realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji") oraz inne terminy
dotyczace Umowy kredytu:

1. Rozpoczecie przedsiewziecia inwestycyjno—budoW/anego/inwestycjix) nastgpito w dniu ...... /nastgpi w
terminie do dnia............cc.ccceueeuenn... %

2. Zakonczenie przedsiewziecia inwestycyjno—budoW/anego/inwestycji") nastgpi w terminie do

3. Przekazanie do uzytkowania (zasiedlenie lokali) nastgpi w terminie do dnia..........cccouvveeecvinnenns .

Strona2z24



. Rozliczenie przedsiewziecia inWestycyjno—budoW/anego//nwestycji") nastgpi w terminie do

. Ostateczny termin uruchomienia ostatniej transzy kredytu uptywa w dniu ......cccccececieiveneineenne.

§ 4. Okres kredytowania (okres liczony od zawarcia Umowy kredytu do catkowitej sptaty kredytu)

. Okres kredytowania wynosi do ...... miesiecy.

. Ostateczny termin sptaty kredytu uptywa w dniu ......ccoceveevcieveenennen. .

§ 5. Oprocentowanie

. Wysokos$¢ oprocentowania kredytu jest rowna stopie procentowej okreslonej na podstawie
postanowien § 15 COU.
. W dniu zawarcia Umowy kredytu oprocentowanie kredytu wynosi ......... % w stosunku rocznym.

§ 6. Prowizja z tytutu udzielenia kredytu

. Prowizja okreslona na podstawie , Taryfy optat i prowizji za czynnosci bankowe wykonywane w Banku
Gospodarstwa Krajowego na rzecz przedsiebiorcdw oraz innych klientéw instytucjonalnych” z tytutu
udzielenia kredytu, Wynosi ...........ccereennen. zt (stownie ztotych: .......cccoeiviviiceeicee, 00/100) i
stanowi ....... % kwoty kredytu z zastrzezeniem § 17 COU.

. Prowizja, o ktérej mowa ust. 1, ptatna bedzie jednorazowo, w terminie 7 dni od daty podpisania Umowy
kredytu na rachunek okreslony w § 7 ust. 2 CSU prowadzony w BGK-/w formie pobrania z rachunku
biezgcego, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 CSU, na mocy upowaznienia dla BGK, o ktorym mowa w § 4 ust. 5
cou”.

§ 7. Warunki wyptaty srodkow z kredytu (terminy i kwoty wyptat)

. Uruchomienie kredytu, | transzy oraz kolejnych transz nastgpi po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
1) Warunki do uruchomienia kredytu/wyptaty | transzy kredytu:

a) ztozenie kompletnego wniosku o wyptate srodkow z kredytu;

b) zftozenie oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji przez
Kredytobiorce zgodnie z art. 777 k.p.c.™

c) udokumentowanie przez Kredytobiorce zaangazowania Srodkéw wiasnych w wysokosci
okreslonej w § 2 ust. 2 CSU, poprzez przedtozenie faktur/rachunkéw wraz z ich zestawieniem
i potwierdzeniami zaptaty — dotyczy | transzy kredytu;

d) udokumentowanie przez Kredytobiorce wymaganego zaangazowania $rodkow witasnych w
inwestycje zgodnie z zasadg proporcjonalnosci okreslong w § 2 ust. 3 COU, poprzez
przedtozenie faktur/rachunkdw wraz z ich zestawieniem i potwierdzeniami zaptaty;

e) ustanowienie prawnych zabezpieczen sptaty kredytu na rzecz BGK;

f) przedtozenie w Banku, kserokopii umowy/uméw z wykonawcg/ami  robot
budowlanych/ustug/dostaw dotyczaca/ych przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego/inwestycji’ wraz z zaktualizowanym Harmonogramem rzeczowo-finansowym
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji®, w ciggu 30 dni od podpisania
umowy z wykonawca, przy czym data dostarczenia nie moze by¢ pdzniejsza niz 45 dni przed
ztozeniem wniosku o uruchomienie kredytu/wyptate | transzy”. Postanowienia tej
umowy/tych umoéw powinny by¢ adekwatne do postanowiet Umowy kredytu w zakresie
przedmiotu przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji, kosztéw catkowitych
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji? , terminéw jego/jej” wykonania;

g) przedtozenie przez Kredytobiorce zestawienia faktur, wypetnionego zgodnie z wzorem
przekazanym przez BGK wraz z fakturami do zaptaty/z fakturami i potwierdzeniami zaptaty
(w przypadku refinansowania) i zatgczonymi protokotami odbioru robét;

h) przedtozenie przez Kredytobiorce w formie papierowej oraz w formie edytowalnej na
nosniku  cyfrowym  sprawozdania z realizacji  przedsiewziecia  inwestycyjno-
budowlanego/inwestycji"), wypetnionego zgodnie z wzorem przekazanym przez BGK oraz
zgodnie z dokumentacjg dofgczong do wniosku o wyptate transzy, stosownie do stopnia
zaawansowania robét;
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i) udokumentowanie posiadanych srodkéw na rachunku prowadzonym w Banku lub na innym
rachunku bankowym w kwocie odpowiadajgcej wysokosci odsetek od kredytu w okresie
realizacji przedsiewziecia inWestycyjno—budoW/anego/inwestycjix), ustalonej na podstawie
harmonogramu spfaty kredytu;

j) przedtozenie wzoru umowy z przysztymi najemcami kredytowanych lokali mieszkalnych,
w ktorej zostanie wskazany rachunek w BGK/innym banku”, na ktéry beda wptywaty czynsze
z tytutu uméw najmu;

K) e (inne , dopisa¢ w miare potrzeb).

2) Warunki do uruchomienia kazdej kolejnej transzy kredytu:

a) ztozenie kompletnego wniosku o wyptate srodkdéw z kredytu;

b) przeditozenie przez Kredytobiorce zestawienia faktur, wypetnionego zgodnie z wzorem
przekazanym przez BGK wraz z fakturami do zaptaty/z fakturami i potwierdzeniami zaptaty (w
przypadku refinansowania) i zatgczonymi protokotami odbioru robét;

c) przedtozenie przez Kredytobiorce w formie papierowej oraz w formie edytowalnej na nos$niku
cyfrowym sprawozdania z realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji,
wypetnionego  zgodnie z  wzorem  przekazanym przez BGK oraz  zgodnie
z dokumentacjg dotgczong do wniosku o wyptate transzy, stosownie do stopnia zaawansowania
robot;

d) (inne , dopisa¢ w miare potrzeb).

2. BGK, z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszego paragrafu, postawi kredyt do dyspozycji
Kredytobiorcy w rachunku kredytowym Nr..........cccveveveecenenccccecinneen. oddnia ..cceevrereeennn 20......1.

3. BGK uruchomi kredyt w transzach, w wysokos$ci adekwatnej do postepu realizacji przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego/inwestycji”, w nastepujacych przewidywanych terminach i kwotach:

Nr Termin uruchomienia Kwota transzy taczna kwota

transzy (do) (do) wykorzystanego
kredytu

|

Il

1

v

Vv

VI
Razem

4. Kolejne transze kredytu bedg wyptacone pod warunkiem przedstawienia przez Kredytobiorce faktur
wraz z protokotem odbioru oraz udokumentowania prawidtowego wykorzystania kazdej poprzedniej
transzy kredytu.

5. Strony zgodnie ustalajg, ze przewidziane w ust. 3 terminy uruchomienia i wysokos¢ kwot poszczegdlnych
transz, na pisemny wniosek Kredytobiorcy mogg ulec zmianie, z obowigzkiem ich aktualizacji przez
Kredytobiorce.

6. Zmiana terminéw uruchomienia poszczegélnych transz, o ktérych mowa w ust. 3, wymaga zawarcia
aneksu do Umowy kredytu.

7. Za aneks, o ktérym mowa w ust. 6, Bank nie pobiera optaty.

8. Uruchamianie kredytu nastepowac bedzie w formie bezgotdwkowej, bezposrednio na rachunek
KredytobiorCy NI ...t ProwadzoNy W ....cceeeeeeeeeesiesieseeesesuesesennens .

9. Strony zgodnie ustalajg, ze Umowa kredytu wygasa automatycznie, jezeli Kredytobiorca nie spetni
warunkéw okreslonych w Umowie kredytu, wymaganych dla uruchomienia pierwszej transzy kredytu w
Ciggu ... miesiecy od zawarcia Umowy kredytu, chyba ze Bank wyrazi zgode na przedfuzenie tego
terminu.

§ 8. Sposob sptaty kredytu

1. Sptata zadtuzenia z tytutu kredytu odbywac sie bedzie w drodze:
1) potrqgcenia z rachunku prowadzon€go W BGK, NI ........cceeeveeceiereeirireieaieeesvesresreissessesenns , ha podstawie
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upowaznienia, o ktorym mowa w § 4 ust. 5 COU. W przypadku braku srodkéw na rachunku
prowadzonym w BGK, o ktérym mowa powyzej, w terminach sptaty okreslonych Umowg kredytu,
Kredytobiorca zobowiqzuje sie do sptaty kredytu w tych terminach na rachunek prowadzony w BGK
okreslony w § 7 ust. 2 CSU; lub

2) przelewu srodkéw na rachunek prowadzony w BGK okreslony w § 7 ust. 2 CSU (w tresci przelewu
nalezy podac petny numer Umowy kredytu, ktorej sptata dotyczy) X,

. Sptata odbywa¢ sie bedzie wedtug formuty réwnych rat kapitatowo—odsetkowych (annuitetowych) z

zastrzezeniem § 15 ust. 3 COU.

. Zasady sptaty kredytu:

1) ustala sie okres karencji w spfacie kapitatu — do ....... miesiecy od dnia uruchomienia kredytu/
pierwszej transzy kredytu”;

2) w okresie karencji w sptacie kapitatu — sptata odsetek od wykorzystanej kwoty kredytu, ptatna
jest w okresach miesiecznych poczawszy od 20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktédrym
uruchomiono | transze/srodki z kredytu;

3) po okresie karencji w spfacie kapitatu — sptata kapitatu i odsetek nastepuje wedtug formuty statych
(annuitetowych) rat kapitatowo—odsetkowych, ptatnych w okresach miesiecznych do 20 dnia kazdego
miesigca zgodnie z harmonogramem sptat, ktéry zostanie sporzadzony i przekazany Kredytobiorcy
przez Bank po wyptacie wszystkich transz kredytu i rozliczeniu wykorzystanego kredytu;

4) odsetki beda naliczane od faktycznie wykorzystanej kwoty kredytu za rzeczywistg liczbe dni
wykorzystania kredytu przy zatozeniu, ze rok liczy 360 dni, a miesigc 30 dni, od dnia powstania
zadtuzenia z tytutu udzielonego kredytu do dnia poprzedzajgcego jego sptate wigcznie;

5) ostatnia rata kapitatowo-odsetkowa jest ratg wyréwnujgca.

. Sptata rat kredytu dokonywana bedzie w terminach ich wymagalnosci, ze srodkéw zgromadzonych

na rachunku, o ktérym mowa w ust. 1. Kredytobiorca zobowigzuje sie do zapewnienia na ww. rachunku

srodkéw wystarczajgcych na pokrycie rat kredytu w terminach ich wymagalnosci (dotyczy potracania
sptat kredytu z rachunku biezgcego Kredytobiorcy prowadzonego w BGK).

. Kazdy weczesniejszy wptyw $rodkéw na rachunek, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 CSU, przeznaczony

na sptate kredytu jest rozliczany w terminie wymagalnosci rat kredytu, zgodnie z harmonogramem sptat,

o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 3) (dotyczy sptat rat kredytu na rachunek kredytowy Banku).

§ 9. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu stanowi:

1) hipoteka umowna do kwoty e, zt (stownie ztotych:
....................................................................................................................................................... 00/100)
ustanowiona na kredytowanej nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW
] S w Sgdzie Rejonowym W .......ccccecvvvveivierennne. - Wydziat Ksigg Wieczystych,

wpisana na pierwszym miejscu;

2) przelew wierzytelnosci (cesja) z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci na rzecz BGK
(w okresie realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji’ — od ryzyk budowlanych;
po zakoriczeniu realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji, do czasu catkowitej
sptaty kredytu — od ognia i innych zdarzen losowych);

3) przelew (cesja) wierzytelnosci z tytutu naleznych rocznych czynszédw z zawartych i przysztych umoéw
najmu kredytowanych lokali mieszkalnych, zlokalizowanych na kredytowanej nieruchomosci
Kredytobiorcy (Cedenta) o tacznej wartosci w kazdym czasie obowigzywania Umowy kredytu nie
nizszej NIZ e zt (stownie ztotych:
................................................................................................................. 00/100) i zawsze
odpowiadajgcej aktualnej tgcznej kwocie rocznych czynszéw z ww. umow najmu, ustalanych
zgodnie z art. 28 ust. 2 pkt 2 ustawy, w wysokosci czesci czynszu odpowiadajgcej kwocie sptaty
zadtuzenia z tytutu kredytu, wptywajgcych na rachunek Kredytobiorcy (Cedenta), o ktorym mowa w
pkt 4);

4) nieodwotfalne upowaznienie do rachunku bankowego W BGK NI oeioreeieeieee,
.................................... , 0 ktérym mowa w § 4 ust. 5 COU/nieodwotalne petnomocnictwo do rachunku
bankowego prowadzonego w banku posiadajgcym zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego na
prowadzenie dziatalnosci (zgodnie z ustawq z dnia 29 sierpnia 1997 Prawo Bankowe — Dz. U. z 2015 r.,
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POZ. 128, Z POZN. ZIM.) NI ceeeeeeteseeeerteereresrssresreia e etesvesra s s sessesssens ¥ na ktérym gromadzone bedg
srodki, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 COU,

5) weksel wtasny in blanco;

6) iNNE ..ccevverrrreee, (np. dodatkowe zabezpieczenie w formie poreczenia wg prawa cywilnego itp.).

§ 10. Inne istotne postanowienia Umowy kredytu

1. Kredytobiorca zobowiqzuje sie, w cafym okresie kredytowania, do dostarczania raz na trzy lata operatu
szacunkowego dotyczqgcego wyceny nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty przedmiotowego
kredytu (dotyczy wytgcznie Kredytobiorcy, ktorego zaangazowanie z tytutu Umowy kredytu przekracza
réwnowartos¢ 3 milionéw euro lub stanowi wiecej niz 5 % funduszy wtasnych Banku)”.

2. W przypadku zmiany warunkéw Umowy kredytu, w tym zmiany dotyczacej prawnych zabezpieczen
wierzytelnosci BGK, Kredytobiorca zobowigzuje sie na zgdanie Banku do sporzadzenia na witasny koszt
i dostarczenia do BGK aktualnego operatu szacunkowego dotyczacego wyceny nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie sptaty przedmiotowego kredytu.

3. Kredytobiorca zobowigzuje sie do sporzadzenia na wiasny koszt wyceny nieruchomosci (oraz
dostarczenia do BGK) stanowigcej zabezpieczenie sptaty przedmiotowego kredytu na zgdanie BGK w
szczegdlnosci:

1) gdy sytuacja ekonomiczno-finansowa Kredytobiorcy ulegta znacznemu pogorszeniu stwarzajgc
uzasadnione, w ocenie BGK, zagrozenie dla wywigzania sie Kredytobiorcy z zobowigzan wynikajgcych
z Umowy kredytu;

2) w przypadku podejrzenia istotnego obnizenia wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
sptaty przedmiotowego kredytu.

4. W przypadku niewywigzania sie z zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 3, Kredytobiorca zobowigzuje sie
do pokrycia kosztéw wyceny wykonanej na zlecenie BGK.

D ettt (inne , dopisa¢ w miare potrzeb)”.

§ 11. Oprocentowanie zadtuzenia przeterminowanego

Za kazdy dzien utrzymywania sie zadtuzenia przeterminowanego, o ktérym mowa w § 13 COU, pobierane
bedg odsetki umowne za opdznienie w wysokosci odsetek ustawowych, o ktérych mowa w art. 359 § 2
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r., poz.380, z pdin. zm.), ktdre to odsetki
ustawowe na dzien zawarcia Umowy kredytu wynoszg ......... %.

B. Cze$¢ Ogolna Umowy (COU)

§1.

Koszty przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji

. Do kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego zalicza sie w szczegdlnosci koszty brutto:

1) budowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw lub ich czesci na cele mieszkalne
oraz koszty:

2) nabycia nieruchomosci pod budowe, w tym réwniez zakupu nieruchomosci, wraz z budynkiem, ktéry
zostanie przebudowany na cele mieszkaniowe, pod warunkiem ze nieruchomos¢ lub prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci nie sg obcigzone hipoteka;

3) wykonania przytgczy technicznych;

4) wykonania niezbednych obiektéw i urzgdzen zwigzanych z budynkami mieszkalnymi lub ich czesciami;

5) wykonania niezbednego zakresu uzbrojenia terenu;

6) wykonania niezbednego zakresu zagospodarowania terenu oraz nasadzen rekompensacyjnych na innej
kredytowanej nieruchomosci;

7) czynnosci specjalistycznych wynikajgcych z obowigzkdw inwestora, a wykonanych na jego zlecenie,
w tym koszty programowania, projektowania, nadzoru oraz kierowania budowa.

. Kosztami przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego s rdéwniez koszty wykonania garazy dla
samochodéw osobowych lub miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, zlokalizowanych
w obrebie nieruchomosci objetej finansowaniem zwrotnym, w liczbie nieprzekraczajacej minimalnej liczby
wynikajgcej z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
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11.

zabudowy oraz przypadajacej na finansowanie w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego —
w wysokosci nieuwzgledniajgcej podatku od towardw i ustug w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2016 r., poz. 710, z péin. zm.) w czesci, w jakiej Kredytobiorcy
przystugiwato prawo do odliczenia tego podatku.
Harmonogram rzeczowo-finansowy sporzadzony dla przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/
inwestycji stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy kredytu.
Zmiana Harmonogramu rzeczowo-finansowego, o ktérym mowa w ust. 3, w okresie realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji wymaga kazdorazowo zawarcia aneksu do Umowy
kredytu.
W przypadku zmiany warunkdéw umowy zawartej z wykonawcg/-ami robét budowlanych/ustug/dostaw
w zakresie termindw oraz kosztéw realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji,
Kredytobiorca zobowigzany jest do przedtozenia w Banku w okresie jego/jej realizacji zaktualizowanego
Harmonogramu rzeczowo-finansowego.
Wskaznik kosztdw budowy powierzchni niekredytowanych w stanie wykonczonym w stosunku do kosztu
budowy 1 m? powierzchni kredytowanych lokali mieszkalnych nie moga by¢ mniejsze niz:
1) dla czesci mieszkalnych budynku — 100 %,
2) dla lokali uzytkowych — 100 %,
3) dla garazy o podstawowym standardzie wykonczenia (powtoki malarskie na betonie lub tynkach
zwyktych, posadzki betonowe):
a) dla garazu wielostanowiskowego z powierzchnig komunikacyjng wewnatrz budynku, odnoszone
do powierzchni stanowisk parkingowych — 45 %,
b) dlaindywidualnych garazy — 45 %.

. Wskaznik kosztu budowy powierzchni niekredytowanych (lokali mieszkalnych i uzytkowych) w stanie

wyjéciowym do indywidualnego wykoriczenia w stosunku do kosztu budowy 1 m? powierzchni
kredytowanych lokali mieszkalnych nie moze by¢ mniejszy niz 80 %.

. W przypadku powierzchni niekredytowanych (lokali mieszkalnych i uzytkowych) w stanie wyjsciowym

do indywidualnego wykonczenia lub adaptacji, usytuowanych na poddaszu uzytkowym lub w piwnicy
budynku do wskaznika kosztu budowy okreslonego w ust. 7 moze zostac zastosowany dodatkowy wskaznik
zmniejszajgcy wskaznik kosztu budowy, w wysokosci nie mniejszej niz:

1) na poddaszu—75 %,

2) w piwnicy — 65 %.

. Wysokos$¢ dodatkowego wskaznika, o ktéorym mowa w ust. 8, ustala sie w zaleznosci od zakresu prac

do indywidualnego wykonania, tj. wykonczenia lub adaptacji.

Ostatecznie przyjety wskaznik kosztu budowy powierzchni niekredytowanej, o ktérych mowa w ust. 8, nie
moze by¢ mniejszy od iloczynu wskaznikéw okreslonych w ust. 7i 8.

W przypadkach szczegdlnych, na uzasadniony pisemny wniosek Kredytobiorcy, Bank moze zaakceptowac
zastosowanie indywidualnych ww. wskaznikow.

§ 2.
Wkiad wtasny Kredytobiorcy

Kredytobiorca oswiadcza, ze wktad wtasny Kredytobiorcy, o ktéorym mowa w § 2 ust. 2 CSU:

1) pochodzi z innych zrédet niz kredyt lub pozyczka;

2) nie pochodzi ze $rodkéw pienieznych zgromadzonych na cele remontowe oraz z kaucji, do gromadzenia
ktorych Kredytobiorca jest zobowigzany na podstawie uméw kredytu zawartych z BGK.

Kredytobiorca oswiadcza, ze zadne ze Srodkdéw zainwestowanych w realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-

budowlanego/inwestycji nie pochodzg z nielegalnych Zrédet oraz ze nie pochodzg z procederu prania

brudnych pieniedzy, ani nie sg powigzane z finansowaniem terroryzmu. W przypadku podejrzenia

wystgpienia nielegalnego procederu pozyskania Srodkdw na przedsiewziecie inwestycyjno-

budowlane/inwestycje Kredytobiorca zobowigzuje sie niezwtocznie poinformowac o tym fakcie Bank.

Finansowanie czesci inwestycji wytaczonej z kredytowania powinno nastepowacé proporcjonalnie do

wykorzystania srodkéw przeznaczonych na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, zgodnie

z Harmonogramem rzeczowo-finansowym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy kredytu. W przypadku,

gdy powyzisza zasada proporcjonalnosci nie jest mozliwa do stosowania ze wzgledu na technologie
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i organizacje robot budowlanych inwestycji, Bank w uzasadnionych przypadkach moze zaakceptowac
odstgpienie od tej zasady. Bank dokonuje kazdorazowo oceny zasadnosci ww. odstepstwa przed wyptata
transzy kredytu. Do wyptaty ostatniej transzy wymagane jest udokumentowanie zaangazowania catosci
Srodkow witasnych w czes¢ wytaczong z kredytowania.

§3.

Zakonczenie i rozliczenie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji

. Przez terminowe zakonczenie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji rozumie sie
dotrzymanie terminu okreslonego w § 3 ust. 2 CSU, potwierdzone przez BGK, a wynikajgce ze ztozonych
przez Kredytobiorce dokumentéw, tj. decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku/éw mieszkalnego/ych,
objetego/ych przedsiewzieciem inwestycyjno-budowlanym/inwestycjg, jezeli wiasciwy organ natozyt taki
obowigzek w wydanej decyzji o pozwoleniu na budowe lub wynika on z przepisdw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290, z pdzn. zm.), zwanej dalej , ustawg —
Prawo budowlane”, lub uprawomocnienia sie powiadomienia wtasciwego organu o zakonczeniu budowy.

. Przez terminowe rozliczenie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji rozumie sie
dotrzymanie terminu okres$lonego w § 3 ust. 4 CSU, przedtuzonego maksymalnie o 10 dni roboczych,
od daty wptywu srodkédw na rachunek Kredytobiorcy, w celu dokonania ptatnosci za faktury bedace
podstawg uruchomienia ostatniej transzy kredytu i ich udokumentowania w Banku, potwierdzone
na podstawie posiadanej przez Bank i przedtozonej przez Kredytobiorce dokumentacji.

. Okres pomiedzy terminem zakoriczenia przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 CSU, a terminem rozliczenia przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji, o
ktédrym mowa w § 3 ust. 4 CSU, nie moze by¢ dtuzszy niz 2 miesigce.

§4.
Zabezpieczenie kredytu wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji

. Wszystkie prawne zabezpieczenia sptaty kredytu oraz o$wiadczenia i inne instrumenty stuzgce wzmocnieniu
skutecznosci dochodzenia wierzytelnosci z tytutu kredytu pozostajg w mocy az do czasu catkowitej sptaty
wierzytelnosci wynikajgcych z tytutu Umowy kredytu.

. Dokumenty zwigzane z ustanowieniem prawnych zabezpieczen sptfaty kredytu dotgcza sie do Umowy
kredytu i stanowig one jej integralng czesé. Koszty ustanowienia prawnych zabezpieczen sptaty kredytu
ponosi Kredytobiorca.

. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Kredytobiorce zgodnie
z art. 777 k.p.c. dotgcza sie do Umowy kredytu i stanowi ono jej integralng czes$¢ (dotyczy sytuacji, w
ktérych obowigzek ztozenia takiego oswiadczenia zostat wskazany w § 7 ust. 1 pkt 1) CSU).

. Koszty zawarcia aktu notarialnego zawierajacego oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji,
o ktédrym mowa w ust. 3, ponosi Kredytobiorca.

. Kredytobiorca upowazni nieodwotalnie BGK do dokonywania pfatnosci z tytutu spfaty rat kapitatu i odsetek
wynikajgcych z Umowy kredytu z rachunku Kredytobiorcy, o ktérym mowa w § 9 pkt 4) CSU, bez oddzielnej
dyspozycji, a takze upowazni do obcigzania tego rachunku innymi naleznosciami BGK wynikajgcymi z
Umowy kredytu (dotyczy potrgcania sptat kredytu z rachunku biezgcego Kredytobiorcy prowadzonego w
BGK).

. W okresie kredytowania BGK dokonuje weryfikacji ustanowionych prawnych zabezpieczen sptaty kredytu
oraz ustala ich aktualng wartos¢.

. Kredytobiorca zobowigzuje sie do dostarczania — w przypadku sktadania wniosku o zmiane warunkéw
kredytowania w zakresie prawnych zabezpieczen sptaty kredytu — w formie papierowej lub elektronicznej
aktualnego odpisu ksiegi wieczystej nieruchomosci (KW) stanowigcej prawne zabezpieczenie sptaty kredytu
lub wydruku czterech dziatébw KW z Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych, udostepnionego na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci.

. W przypadku jakichkolwiek zmian w nieruchomosci ujawnionych w KW Kredytobiorca jest zobowigzany
do przedtozenia w BGK kopii odpisu KW lub wydruku KW niezwtocznie po ich dokonaniu, ale nie pézniej niz
w ciggu 14 dni od daty uprawomocnienia sie zmian w KW.
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Elektroniczny odpis ksiegi wieczystej oraz wydruk KW, o ktérych mowa w ust. 7-8, posiada moc dokumentu
wydanego przez sad, jezeli Kredytobiorca ztozy wniosek o wydanie danego dokumentu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego. W takim przypadku Centralna Informacja Ksigg Wieczystych umozliwia
Kredytobiorcy samodzielne wydrukowanie dokumentu za posrednictwem systemu teleinformatycznego.
Elektroniczny odpis ksiegi wieczystej oraz wydruk KW, o ktédrych mowa w ust. 7-8, bedg miaty moc
dokumentédw wydawanych przez sad, jezeli bedg posiadaty cechy umozliwiajgce ich weryfikacje z danymi
zawartymi w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych.

§ 5.

Rachunek do gromadzenia srodkéw

. W zwigzku z realizacjg Umowy kredytu Kredytobiorca zobowigzuje sie do posiadania rachunku bankowego,

o ktérym mowa w § 9 pkt 4) CSU, stuzgcego do:
1) na etapie realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego:
a) gromadzenia wptywdw z tytutu umow partycypacji,
b) gromadzenia $rodkéw pienieznych stanowigcych wktad wtasny Kredytobiorcy, przeznaczonych
na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego oraz srodkéw na sptate odsetek naliczonych
w okresie realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
c) sptaty odsetek w przypadku, gdy rachunek prowadzony jest w BGK.

2) po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego — gromadzenia catosci wptywow z
najmu kredytowanych lokali mieszkalnych oraz najmu kredytowanych miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym/garazy indywidualnych.

Srodki pieniezne, zgromadzone na rachunku okreslonym w § 9 pkt 4) CSU przeznaczone beda na realizacje

przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji do wysokosci okreslonej w Harmonogramie

rzeczowo-finansowym stanowigcym Zatacznik nr 1 do Umowy kredytu oraz na sptate zobowigzan z tytutu
udzielonego kredytu.

§6.

Umowa o realizacje robét budowlanych

W przypadku zawarcia umowy/-éw o realizacje robdt budowlanych po podpisaniu Umowy kredytu Bank
weryfikuje  przedmiot tej/tych umowy/-0w, planowany koszt przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego/inwestycji oraz terminy jego/jej realizacji.

W przypadku, gdy przedmiot umowy/-6w, terminy realizacji oraz koszt przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego/inwestycji rdéznig sie od parametrow okresSlonych w Umowie kredytu, Kredytobiorca
zobowigzany jest do ztozenia wyjasnien w powyzszym zakresie.

Rdznice parametréw, o ktdrych mowa w ust. 2, wymagajg przeprowadzenia przez Bank analizy i zmiany
warunkéw Umowy kredytu w formie aneksu.

Kredytobiorca oswiadcza, ze postepowanie o udzielenie zamdéwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy
dotyczgce przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji, o ktérym/ej mowa w § 1 CSU,
przeprowadzi/t zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U.
z 2015 r., poz. 2164, z pdin. zm.), zwanej dalej ,ustawg — Pzp” (obowigzujacej w dniu rozpoczecia
postepowania) oraz z ogdlnym prawem unijnym w szczegdlnosci z odpowiednimi dyrektywami unijnymi z
wytgczeniem tych zaméwien, przy udzielaniu ktérych, zgodnie z przepisami ustawy — Pzp nie byt
zobowigzany do jej stosowania i w zwigzku z czym postepowanie i zawarcie umowy z wykonawcg robét
budowlanych/ustug/dostaw zamdwienia przeprowadzit zgodnie z ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2016 r., poz. 380, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg — Kodeks cywilny”.

W przypadku zmiany wykonawcy/ktéregokolwiek z wykonawcow, o ktérym/ch mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. f
CSU oraz ust. 4, Kredytobiorca zobowigzany jest do powiadomienia BGK o dokonanej zmianie.
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§7.

Rekompensata z tytutu $wiadczenia ustug publicznych

. W zwigzku z korzystaniem przez Kredytobiorce z preferencyjnych warunkéw kredytowania wynikajacych

z rozporzadzenia Kredytobiorca wyraza zgode na:

1) przekazywanie przez Bank informacji o realizowanym przedsiewzieciu inwestycyjno-budowlanym do
ministra wtasciwego do spraw budownictwa;

2) zamieszczenie na stronach internetowych informacji o wspétfinansowaniu realizowanego
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego przez Europejski Bank Inwestycyjny oraz Bank Rozwoju
Rady Europy lub innych instytucji finansowych za posrednictwem BGK.

. Zgodnie z rozporzadzeniem Kredytobiorca otrzymuje rekompensate z tytutu $wiadczenia ustug publicznych

w ogdélnym interesie gospodarczym polegajgcych na wynajmie lokali mieszkalnych na warunkach

okreslonych w ustawie.

. Bank weryfikuje poziom przyznanej rekompensaty zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu.

. W przypadku, gdy w wyniku weryfikacji Bank stwierdzi, ze przyznana rekompensata przekracza kwote

niezbedna do pokrycia kosztéw netto wynikajacych ze zobowigzan z tytutu swiadczenia ustug publicznych

o wiecej niz 10% kwoty sredniej rocznej rekompensaty, Kredytobiorca zobowigzuje sie zwrdcié nadwyzke

do Funduszu Doptat.

. Kredytobiorca w celu dokonania przez Bank weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 3, w catym okresie

kredytowania, zobowigzuje sie do przedkfadania w Banku wypetnionego na wzorze udostepnianym przez

Bank, na podstawie zatwierdzonych sprawozdan finansowych, formularza dotyczgcego kosztow i

przychoddw zwigzanych ze swiadczeniem ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym.

Pozostate warunki dotyczace rekompensaty reguluje w szczegdlnosci rozporzadzenie, ustawa z dnia 30

kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy publicznej (Dz. U. z 2007 r. Nr 59, poz.

404, z pdzn. zm.), rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego

sposobu obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (Dz. U. z 2004 r. Nr 194, poz.

1983, z pdin. zm.) oraz rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie zakresu

informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajgcy sie o pomoc inng niz pomoc de minimis lub pomoc

de minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie (Dz. U. z 2010 r. Nr 53, poz. 312, z pdzn. zm.).

§ 8.
Wykorzystanie kredytu

. Wykorzystanie kredytu nastepuje z rachunku kredytowego okreslonego w § 7 ust. 2 CSU w formie

bezgotéwkowe]j na podstawie:

1) faktur lub innych dokumentdéw, a w przypadku robdt budowlanych po przedstawieniu faktur oraz
protokotéw odbioréw robdt i potwierdzeniu wykonania prac przez merytorycznego pracownika BGK
pod wzgledem ich zgodnos$ci z Harmonogramem rzeczowo-finansowym stanowigcym Zatgcznik nr 1
do Umowy kredytu;

2) ztozonego przez Kredytobiorce oswiadczenia o uregulowaniu przez wykonawce ptatnosci wobec
podwykonawcy za wykonane roboty/ustugi/dostawy — w przypadku, gdy zawarta pomiedzy
Kredytobiorcg a wykonawca/generalnym wykonawcg umowa o roboty budowlane, ustugi, dostawy
przewidywata realizacje czesci robot przez podwykonawce.

. Kredytobiorca zobowiazuje sie do dokonania ptatnosci za faktury bedace podstawg uruchomienia transzy

kredytu bez zbednej zwtoki, w terminie do 10 dni roboczych od daty wptywu srodkéw na rachunek

Kredytobiorcy oraz przedstawienia w Banku dowodu zaptaty niezwtocznie po dokonaniu tej ptatnosci, nie

pozniej jednak niz przed ztozeniem wniosku o wyptate kolejnej transzy, z zastrzezeniem ust. 3.

. W przypadku wyptaty ostatniej transzy kredytu Kredytobiorca zobowigzuje sie do dokonania pfatnosci

za faktury bedace podstawg uruchomienia transzy kredytu oraz przedstawienia w Banku dowodu zaptaty

za ww. faktury w terminie 10 dni roboczych od daty wptywu srodkéw na rachunek Kredytobiorcy.

. W przypadku nieprzedstawienia w Banku dowodu ptatnosci za faktury w terminie okreslonym w ust. 2,

Bank za kazdy dzien przekroczenia terminu, do dnia zaptaty wtgcznie, od kwoty niezaptaconej naliczy kare

umowng, wedtug wysokosci obowigzujacej dla odsetek ustawowych, przyjmujac, iz kazdy miesigc liczy 30

dni, a rok — 360 dni. Kwote nalezng do zaptaty (kare umowng) Bank oblicza na podstawie otrzymanych od
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Kredytobiorcy dokumentéow potwierdzajagcych dokonane ptatnosci, wzywajac Kredytobiorce do
uregulowania naleznosci. Kredytobiorca zobowigzuje sie do uregulowania naleznosci i dostarczenia
dokumentu potwierdzajgcego ten fakt najpdzniej w terminie do 4 dni roboczych przed uruchomieniem
kolejnej transzy badz w przypadku, gdy wszystkie transze bedg wyptacone maksymalnie 14 dni roboczych
od daty otrzymania przez Kredytobiorce powyzszego wezwania.

. W uzasadnionych przypadkach BGK moze zgda¢ kserokopii dowoddw dokonania ptatnosci, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2).

. W przypadku zidentyfikowania przez Bank faktu potrgcenia przez Kredytobiorce kar umownych lub
dokonania kompensaty naleznosci w rozliczeniach z wykonawcg, Bank wyptaci odpowiednio nizszg kwote
kredytu, z zastrzezeniem ust. 7.

. W przypadku zidentyfikowania przez Bank, po wyptacie ostatniej transzy, potracen, o ktérych mowa
w ust. 6, Kredytobiorca zobowigzuje sie zwrdci¢ Bankowi nienalezne srodki.

. Bank dopuszcza refinansowanie poniesionych przez Kredytobiorce kosztéow przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego, objetego Umowag kredytu, zgodnie z postanowieniami § 9 ust. 6 COU.

§9.

Uruchomienie kredytu/wyptaty transz

. Strony zgodnie ustalajg, ze przewidziane w § 7 ust. 3 CSU terminy uruchomienia i wysokos$¢ kwot
poszczegdlnych transz, na pisemny wniosek Kredytobiorcy mogg ulec zmianie, z obowigzkiem ich
aktualizacji przez Kredytobiorce.

. Faktury i dokumenty, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 CSU, opatrzone zostang przez Bank klauzulg

»ptatne w ciezar kredytu nr.......ccccoeeenenee "

. Okres od daty zawarcia Umowy kredytu do dnia uruchomienia kredytu/wyptaty pierwszej transzy nie moze

przekroczy¢ 12 miesiecy.

. Okres wyptaty kredytu (dostepnosci Srodkéw z kredytu) nie moze by¢ dtuzszy niz 24 miesiace, liczac od daty

zawarcia Umowy kredytu.

. Udziat wyptaconej kwoty kredytu w rozliczonych kosztach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego

nie moze przekroczy¢ 75%.

. W przypadku refinansowania kosztow przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, do kosztédw zalicza sie

nakfady poniesione przez Kredytobiorce w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date uzyskania decyzji o

pozwoleniu na budowe finansowanej nieruchomosci (dzien w ktérym decyzja stata sie ostateczna).

Wytgczenie z powyiszej zasady stanowig uzasadnione koszty (poniesione we wczesniejszym okresie)

zwigzane z realizacjg przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w tym koszty zakupu/warto$¢ aportu

nieruchomosci gruntowej, koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji technicznej.

. Uruchamianie transz kredytu nastepowato bedzie na wniosek Kredytobiorcy, jednakze nie czesciej niz raz

w miesigcu, w czasie dostosowanym do potrzeb pfatniczych Kredytobiorcy, bez ponoszenia przez

Kredytobiorce dodatkowych optat. Pierwsza oraz ostatnia transza zostanie uruchomiona w terminie do

30 dni kalendarzowych od daty ztozenia przez Kredytobiorce prawidtowo wypetnionego wniosku o wyptate

transzy, wraz z kompletem wymaganych i zaakceptowanych przez Bank dokumentéw. W przypadku

pozostatych transz termin na uruchomienie transzy wynosi 14 dni kalendarzowych. Bank w okresie realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji zastrzega sobie prawo do przeprowadzania inspekcji
potwierdzajgcych zaawansowanie robét budowlanych.

. Minimalna wysokos¢ pojedynczej transzy wynosi 100.000,00 zt (stownie ztotych: sto tysiecy 00/100) i nie

moze by¢ nizsza niz 7% kosztow przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego (nie dotyczy ostatniej transzy

kredytu).

. Kredytobiorca zobowigzuje sie do ztozenia pisemnego wniosku o wyptate ostatniej transzy w terminie

14 dni od daty zakonczenia przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji wraz z nastepujaca

dokumentacja:

1) sprawozdaniem z realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji w formie papierowe;j
oraz w formie edytowalnej na nosniku cyfrowym, zawierajgcym koricowe rozliczenie kosztéw catego/ej
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji (z uwzglednieniem podziatu catkowitego kosztu
inwestycji na koszty poniesione na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego oraz
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niekredytowanej czesci inwestycji) wraz z zatgcznikami dokumentujgcymi poniesione koszty ze srodkow

wiasnych;

2) zestawieniem faktur i dokonanych ptatnosci, dotyczagcym catkowitych kosztow przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego/inwestycji, poza ptatnosciami objetymi ostatnig transzg;

3) zestawieniem faktur stanowigcych podstawe do wyptaty ostatniej transzy kredytu wraz z fakturami,
protokotami odbioru robét i dowodami zaptaty (jesli faktury zostaty optacone);

4) zestawieniem wszystkich lokali/garazy w przedsiewzieciu inwestycyjno-budowlanym/inwestycji wraz

z powierzchniami przynaleznymi, na druku Banku, z wyszczegdlnieniem:

a) lokali mieszkalnych — numer lokalu, wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu oraz powierzchni
pomieszczenia przynaleznego (o ile wystepuje), status lokalu (kredytowany/niekredytowany), rodzaj
prawa do lokalu,

b) garazy wielostanowiskowych z oznaczeniem liczby miejsc postojowych — potozenie, powierzchnia,

status garazu (kredytowany/niekredytowany/czesciowo kredytowany — ze wskazaniem
kredytowanych i niekredytowanych miejsc postojowych), rodzaj prawa do garazu i miejsc
postojowych,

c) garazy indywidualnych — liczba garazy, numer/oznaczenie garazu, potozenie, powierzchnia, status
garazu (kredytowany/niekredytowany), rodzaj prawa do garazu,

d) lokali uzytkowych — numer lokalu, powierzchnia oraz powierzchnia pomieszczenia przynaleznego,
rodzaj prawa do lokalu,

e) wielkosci udziatdéw w gruncie i w czesciach wspdlnych budynku/-6w, okreslonych dla wszystkich lokali
w budynku/ach oraz wielkosci udziatéw miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Na zadanie BGK Kredytobiorca zobowigzany jest dostarczy¢ dokumentacje powykonawczg lub

inwentaryzacje budynku;

5) oswiadczeniem Kredytobiorcy o wykonaniu obiektu budowlanego zgodnie z wyposazeniem i
standardami okreslonymi w rozporzadzeniu;

6) protokotem odbioru koricowego robdt oraz innymi dokumentami, w szczegdlnosci: protokotem
koncowego odbioru elementdéw robét lub robét towarzyszacych zrealizowanych poza wykonawcg/ami
zamowienia na roboty budowlane/ustugi/dostawy;

7) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego wydang przez witasciwy organ — dotyczy
Kredytobiorcy, na ktérego wtasciwy organ natozyt taki obowigzek, bgdz wynika on z przepiséw ustawy —
Prawo budowlane;

8) zawiadomieniem o zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania z poswiadczeniem
przyjecia przez wtasciwy organ, do ktdrego zostato skierowane wraz z oswiadczeniem Kredytobiorcy
0 niewniesieniu sprzeciwu przez ten organ, wystawionym po uptywie 14 dni od daty doreczenia
zawiadomienia — dotyczy uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego realizacje wymagana jest
decyzja o pozwoleniu na budowe, a nie natozono obowigzku uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie i obowigzek taki nie wynika z przepiséw ustawy - Prawo budowlane;

9) zawiadomieniem skierowanym do organdw Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej, Panstwowe] Strazy
Pozarnej o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania
z poswiadczeniem przyjecia przez te organy wraz z os$wiadczeniem Kredytobiorcy wystawionym
po uptywie 14 dni od dnia otrzymania przez wymienione organy zawiadomienia o braku sprzeciwu lub
uwag ze strony tych organdw — dotyczy przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego
nieobjetego obowigzkiem pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych i zdrowotnych;

10) listg/ami  najemcoéw na wszystkie lokale mieszkalne, miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych, garaze indywidualne finansowane z udziatem przedmiotowego kredytu ze
wskazaniem, czy byta wniesiona partycypacja;

11) protokotem sporzgdzonym przez wtasciwy organ, z obowigzkowej kontroli w wyniku otrzymanego
wniosku o pozwolenie na uzytkowanie, a w przypadku jego braku zobowigzanie Kredytobiorcy
do dostarczenia do Banku protokotu niezwtocznie po jego otrzymaniu.

10. BGK zobowigzuje sie w terminie do jednego miesigca od daty ztozenia kompletnej dokumentacji, o ktorej

mowa w ust. 9:

1) zweryfikowac sporzadzone rozliczenie i przedtozong przez Kredytobiorce dokumentacje;
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11.

12.

13.

14,

2) dokonaé wyptaty ostatniej transzy — po uprzednim potwierdzeniu prawidtowosci sporzadzonego
rozliczenia i pozytywnej weryfikacji przedtozonej dokumentacji oraz zgodnosci ze stanem faktycznym.
Kredytobiorca zobowigzuje sie do dokonania rozliczenia ostatniej transzy w terminie, o ktérym mowa
w § 3 ust. 4 CSU, przedtuzonym maksymalnie o 10 dni, od daty wptywu S$rodkédw na rachunek

Kredytobiorcy.

W przypadku finansowania przez Bank kilku budynkéw w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego rozliczenie kredytu mozliwe jest wytacznie po oddaniu do uzytkowania wszystkich budynkéw
rownoczesnie.

W przypadku nieuznania przez Bank ztozonego przez Kredytobiorce rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 10
pkt 2), Bank moze nie wyptacic ostatniej transzy kredytu lub pomniejszy¢ jej wysokosé.

W przypadku niewykorzystania petnej kwoty kredytu na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego, Kredytobiorca zobowigzuje sie do pisemnego zawiadomienia BGK o rezygnacji
z pozostatych srodkdw, ale nie pdzniej niz przy wyptacie ostatniej transzy.

§ 10.
Obowigzki informacyjne Kredytobiorcy

W czasie obowigzywania Umowy kredytu, Kredytobiorca zobowigzuje sie do:

1) pisemnego poinformowania BGK o zamiarze wprowadzenia zmian, ktdre:

a) opdznig rozpoczecie lub zakonczenie budowy,

b) zwiekszg catkowity koszt budowy,

c) w sposbb znaczacy zmienig projekt przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji i wptyng
na zmiane warunkéw okreslonych Umowag kredytu oraz wszelkich zmian w nieruchomosci, o ktérej
mowa w § 1 CSU (zaréwno w trakcie realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji,
jak rowniez po jej zakonczeniu), w wyniku ktérych zmianie ulegng warunki okreslone
w zawartej Umowie kredytu, w tym warunki okreslone ustawg i rozporzadzeniem,

W przypadkach okreslonych w lit. a) - c) Kredytobiorca zobowigzuje sie przekaza¢ do Banku niezbedng

dokumentacje techniczng oraz jesli ustawa - Prawo Budowlane stawia taki wymédg, zamienng decyzje o

pozwoleniu na budowe;

Przypadki okreslone w lit. a) - c) wymagajg zgody Banku, a wprowadzenie zmian bez zgody Banku

powoduje naruszenie warunkéw Umowy kredytu.

2) informowania Banku o zamiarze zaciggniecia zobowigzan z tytutu kredytow, obligacji, pozyczek,
gwarancji, poreczen, wykupu wierzytelnosci, leasingu oraz wystawionych weksli z wylgczeniem
kredytow w rachunku biezgcym oraz kart kredytowych do kwoty 200.000,00 zt (stownie ztotych:
dwiescie tysiecy 00/100);

3) informowania najemcéw o skutkach prawnych zabezpieczenia w postaci przelewu wierzytelnosci
z zawartych oraz przysztych uméw najmu, o ktérym mowa w § 9 pkt 3) CSU, poprzez zamieszczenie
w zawartej umowie najmu tekstu informacji otrzymanej z Banku, o nastepujacej tresci: ,TBS/spdtka
komunalna/spétdzielnia mieszkaniowa” informuje, iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem sptaty
kredytu, udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na sfinansowanie
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego (Umowa kredytu nr ........................ Zdnia e ),
w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstatej z tytutu naleznych rocznych czynszéw
z kredytowanej nieruchomosci (art. 509-518 k.c.), w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego
zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze zwrdci¢ sie bezposrednio do Pani/Pana/Panstwa
z wezwaniem do dokonywania comiesiecznych spfat kredytu, ktére stanowig jeden ze sktadnikéw
czynszu
za lokal, w czesci przypadajgcej na Pani/Pana/Panstwa lokal, na rachunek wskazany przez BGK”;

4) niezwtocznego informowania BGK o:

a) jakimkolwiek dziataniu lub protescie wszczetym, lub sprzeciwie zgtoszonym przez osoby trzecie lub
skargach otrzymanych przez Kredytobiorce, badz tez jakimkolwiek roszczeniu srodowiskowym, ktdre
zostato ztozone, jest w trakcie sktadania, badZ tez istnieje zagrozenie, ze moze zosta¢ ztozone
przeciwko Kredytobiorcy w zwigzku z kwestiami dotyczgcymi ochrony sSrodowiska lub innymi
kwestiami wplywajgcymi na przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane/inwestycje,
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b) jakimkolwiek znanym Kredytobiorcy fakcie lub zdarzeniu, ktdre moze w sposdb istotny naruszy¢ lub
wptynac na warunki wykonania i funkcjonowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,

c) wszelkich przypadkach naruszenia przez Kredytobiorce przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawg — Prawo
ochrony $rodowiska”,

d) jakimkolwiek zawieszeniu, odwotaniu lub zmianie jakiejkolwiek zgody srodowiskowej,

e) nielegalnym pochodzeniu $rodkéw (wliczajgc w to ich pochodzenie z procederu prania brudnych
pieniedzy badz zwigzek z finansowaniem terroryzmu) w odniesieniu do danego przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego w momencie powziecia wiedzy o tego rodzaju faktach,

f) w zakresie, w jakim zezwalajg na to przepisy prawa, o wszelkich istotnych postepowaniach
sgdowych, postepowaniach arbitrazowych, postepowaniach administracyjnych bgdz dochodzeniach
prowadzonych przez sgd, organ administracji bgdz podobnego rodzaju organ publiczny, ktére wedle
najlepszej wiedzy i przekonania Kredytobiorcy s3 w toku, sg nieuchronne badZz oczekujg
na rozpoczecie przeciwko Kredytobiorcy lub przeciwko podmiotom sprawujgcym nad nim kontrole
badzZ tez przeciwko cztonkom organdw zarzadzajacych Kredytobiorcy w zwigzku z przestepstwami
powigzanymi z przedsiewzieciem inwestycyjno-budowlanym;

5) niezwtocznego informowania BGK o decyzjach, dziataniach, faktach i zamierzeniach majgcych istotny
wptyw na jego sytuacje prawng, majgtkowg lub ekonomiczno-finansowg, w szczegdlnosci:
o przeksztatceniach organizacyjno-prawnych i zmianach w organach zarzadzajacych, ztozeniu wnioskéw
W sprawie wszczecia postepowania likwidacyjnego, restrukturyzacyjnego lub upadtosciowego, a takze o
samym wszczeciu tych postepowan, wszczeciu przeciwko Kredytobiorcy procesu cywilnego, lub
postepowania egzekucyjnego;

6) niezwtocznego informowania BGK o innych zdarzeniach majgcych lub mogacych mie¢ wptyw
na dziatalno$¢ Kredytobiorcy i jego zdolnosci do sptaty zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu;

7) informowania BGK o zmianach w zakresie powigzan kapitatowych, organizacyjnych i innych pomiedzy
Kredytobiorcg a osobami prawnymi, jednostkami organizacyjnymi nieposiadajagcymi osobowosci
prawnej lub osobami fizycznymi, ponoszacymi wspdlne ryzyko kredytowe;

8) informowania BGK o zmianie obowigzujacych stawek czynszu/optat ustalonych za 1 m? powierzchni
uzytkowe] lokalu mieszkalnego/miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym/garazy
indywidualnych w zasobach mieszkaniowych Kredytobiorcy sfinansowanych przy udziale kredytu
w takiej wysokosci, aby suma tych czynszéw pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw
budynkéw oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe; do informacji powyziszych powinny by¢
zatgczone uchwaty wiasciwych organéw o ustaleniu/zatwierdzeniu nowych stawek czynszu/optat;

9) dostarczania do BGK — w okresach kwartalnych — informacji o pustostanach w lokalach wybudowanych
przy udziale kredytu (o ile wystepuja);

10) informowania BGK o obnizeniu realnej wartosci ustanowionych zabezpieczen;

11) informowania BGK o kazdej zmianie nazwy lub siedziby Kredytobiorcy, oséb uprawnionych
do reprezentowania Kredytobiorcy w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych, adresu siedziby i adresu
korespondencyjnego po zawarciu Umowy kredytu, pod rygorem uznania za skuteczne doreczenia
wszelkiej korespondencji kierowanej do Kredytobiorcy pod dotychczasowy adres korespondencyjny;

12) dostarczania do BGK kwartalnych informacji dotyczacych stanu zaawansowania przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego/inwestycji potwierdzonych przez inspektora nadzoru wraz z okresleniem
kosztu wykonanych robét;

13) aktualizacji przekazanych Bankowi danych, w tym dotyczgcych udziatowcow (podmiotéw posiadajgcych
ponad 20% udziatéw, akcji lub gtoséw na walnym zgromadzeniu).

14) informacji niezbednych do sporzadzenia przez Bank sprawozdan dotyczacych pomocy publicznej w
szczegblnosci w rozumieniu art. 107 ust. 1 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz
orzecznictwa Komisji Europejskiej i Sagdow Unii Europejskiej oraz ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 184, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 30 kwietnia
2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy publicznej (Dz. U. z 2007 r. Nr 59, poz. 404, z
pozn. zm.), rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie sprawozdan o udzielonej
pomocy publicznej, informacji o nieudzieleniu takiej pomocy oraz sprawozdan o zalegtoSciach
przedsiebiorcow we wptatach $wiadczen naleznych na rzecz sektora finanséw publicznych (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1065, z pdin. zm.), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie
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zakresu informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajgcy sie 0 pomoc inng niz pomoc de minimis
lub pomoc de minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie (Dz. U. z 2010 r. Nr 53, poz. 312, z pdzn. zm.),
rozporzadzenia oraz innych przepisdow ustawowych i wykonawczych.

§11.
Zobowiazania Kredytobiorcy

1. W czasie obowigzywania Umowy kredytu Kredytobiorca zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeprowadzania przez rachunek, o ktérym mowa w § 9 pkt 4) CSU, catosci wptywdw brutto z tytutu
najmu kredytowanych lokali mieszkalnych, miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym/garazy
indywidualnych;
przeprowadzania przez rachunek bankowy, o ktérym mowa w § 9 pkt 4) CSU, catosci wptywdw brutto
z tytutu umow partycypacji w kosztach budowy kredytowanych lokali mieszkalnych, miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym/garazy indywidualnych;
wskazywania w umowach najmu przysztym najemcom lokali mieszkalnych, rachunku bankowego,
o ktorym mowa w § 9 pkt 4) CSU, na ktéry nalezy przekazywac srodki pieniezne z tytutu czynszu
w zwigzku z ustanowieniem przez Kredytobiorce prawnego zabezpieczenia sptaty kredytu w formie
przelewu wierzytelnosci (z zawartych oraz przysztych uméw najmu lokali mieszkalnych, garazy
wielostanowiskowych/garazy indywidualnych zlokalizowanych w kredytowanym/ch budynku/ach);
w przypadku ewentualnego zwiekszenia kosztu przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego (badz kosztu
inwestycji, w przypadku gdy przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane wchodzi w skfad inwestycji)
ogotem w stosunku do wielkosci wskazanej w § 2 CSU, pokrycia réznicy ze srodkéw witasnych;
wykorzystania kredytu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami ustawy
i rozporzadzenia;
utrzymania wskaznika sfinansowania rzeczowego majatku trwatego w wysokosci minimum 40 %:
{def.: kapitaty *) /rzeczowe aktywa trwate}
*) kapitaty rozumiane jako suma nastepujgcych sktadnikow:
a) kapitat wtasny spétki (Kredytobiorcy),
b) uzyskane partycypacje, z tego:
— bezzwrotne — majgce charakter rozliczern miedzyokresowych przychodéw (ewidencjonowane jako
rozliczenia miedzyokresowe),
— zwrotne — majace charakter zobowigzan dtugoterminowych (ewidencjonowane jako zobowigzania
dtugoterminowe),
c) umorzenia czesci kwot kredytéw, dokonane na podstawie przepiséw ustawy — majace charakter
rozliczen miedzyokresowych przychodéw (ewidencjonowane jako rozliczenia miedzyokresowe), oraz
d) inne S$rodki finansowe, w tym otrzymane od podmiotéow zewnetrznych, odpowiednio
udokumentowane, majace charakter trwatego zasilania finansowego;
utrzymywania kapitatu podstawowego o wartosci stanowigcej co najmniej 10% tgcznego zadtuzenia
Kredytobiorcy wobec Banku oraz wobec innych podmiotdw;
utrzymywania wartosci wskaznika finansowania kosztdw na poziomie nie nizszym niz 1,0

{def.: przychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z nimi/[koszty dziatalnosci operacyjnej + koszty

finansowe*]}

*) kwota faktycznie zaptaconych odsetek z tyt. kredytéw udzielonych ze Srodkéw bytego KFM/w
ramach realizacji programoéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego oraz w
przypadku korzystania z innych kredytow — cato$¢ odsetek dot. tych kredytow wykazana w
kosztach finansowych i inne  koszty finansowe zwigzane z  obstugg kredytow (np. koszty
prowizji, koszty wynikajgce z nadwyzki ujemnych rdéznic kursowych nad dodatnimi);

utrzymania wartosci wskaznika pokrycia i obstugi zadtuzenia na poziomie nie nizszym niz 1,0

{def.: [wynik finansowy netto*) + amortyzacja ogdétem + odsetki od kredytdéw i pozyczek**)]/

[sptacone raty kapitatowe kredytow i pozyczek + odsetki od kredytow i pozyczek**)]}

*) wynik finansowy po korekcie o partycypacje i umorzenia jednorazowo zaewidencjonowane w
rachunku zyskow i strat, a powiekszony o ich cze$¢ rozliczong zgodnie ze stawka amortyzacji
zasobu mieszkaniowego,
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**) kwota faktycznie zaptaconych odsetek z tyt. kredytow udzielonych ze $rodkéw bytego KFM/w
ramach realizacji  programow rzgdowych popierania budownictwa mieszkaniowego oraz w
przypadku korzystania z innych  kredytow — cato$¢ odsetek dot. tych kredytow wykazana w
kosztach finansowych;

10) utrzymania wartosci wskaznika zalegtosci czynszowych w zasobach bytego KFM/zasobach
wybudowanych w ramach realizacji programoéw rzagdowych popierania budownictwa mieszkaniowego na
poziomie nie wyzszym niz 5% netto

[def.: naleznosci netto z tytutu czynszu*) wraz z mediami wg stanu na dzien *100% /przychody netto z

tytutu czynszu*) wraz z mediami za okres 12 m-cy],

*) czynsz rozumiany jako czynsz z najmu lokali mieszkalnych w zasobach bytego KFM/zasobach
wybudowanych ~w ramach realizacji programéw rzgdowych popierania budownictwa
mieszkaniowego;

11) dostarczenia do BGK odpisu KW nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu
z prawomocnym wpisem hipoteki na rzecz BGK na pierwszym miejscu w terminie 14 dni od daty
uprawomochienia sie wpisu hipoteki;

12) realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-
finansowym, stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy kredytu oraz niezmieniania jego/jej przedmiotu
ani zakresu bez zgody Banku;

13) w przypadku prowadzenia dziatalnosci zaréwno wchodzacej w zakres ustugi swiadczonej w ogdlnym
interesie gospodarczym w ramach Umowy kredytu, jak i dziatalnosci wykraczajacej poza ten zakres,
do wykazywania w wewnetrznych ksiegach Kredytobiorcy osobno kosztéw i przychodéw zwigzanych
z ustugg swiadczong w ogdlnym interesie gospodarczym oraz kosztéw i przychodéw zwigzanych z innymi
ustugami, jak rowniez kryteridéw, wedtug ktérych przypisuje sie koszty i przychody;
oddania do uzytkowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji oraz jego/jej
eksploatowanie zgodnie z ustawg - Prawo ochrony srodowiska, uzyskiwanie i zachowanie wymaganych
zgdd $rodowiskowych dla przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji oraz przestrzegania
wszelkich zgdd sSrodowiskowych;
zapewnienia minimalnej liczby lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego, ktérych najemcami bedy osoby wychowujgce przynajmniej jedno wtasne
lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z 2015 r., poz. 1865), nie
mniejszej niz 50% wszystkich lokali utworzonych w wyniku realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego;

16) niezmieniania przeznaczenia lokali wybudowanych przy udziale kredytu udzielonego na podstawie
Umowy kredytu;

17) zachowania dotychczasowego statusu prawnego podmiotu;

18) uzytkowania kredytowanego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz utrzymywania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, poprzez dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy - Prawo budowlane w tym
zakresie, wykonywanie na biezgco napraw i remontéw;

19) w przypadku gdy w wyniku powstania zalegtosci czynszowych sad wyda wyrok nakazujgcy oprdéznienie
lokalu wobec najemcéw nieptacacych czynszu, wystepowania do najemcéw i gminy z roszczeniem
odszkodowawczym, o ktérym mowa w art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150,
z péin.zm.);

20) gromadzenia i przeprowadzania rozliczen na rachunku/ach bankowym/ych srodkéw pienieznych na cele
remontowe, dla zapewnienia odpowiedniego stanu technicznego i uzytkowego nieruchomosci, zgodnie z
przedstawionym przez Kredytobiorce i uaktualnianym co 5 lat planem finansowym (zaakceptowanym
przez Bank) gromadzenia $rodkdw na przyszte remonty dotyczagcym budynku/éw bedacego/-ych
przedmiotem kredytowania, w wysokosci odpowiadajgcej odpisowi remontowemu kalkulowanemu
w stawce czynszu, z uwzglednieniem ust. 2 oraz ust. 3;

21) gromadzenia na rachunku/ach bankowym/ych $rodkéw pienieznych w wysokosci 30% z wptacanych
przez najemcow kaucji mieszkaniowych zabezpieczajgcych pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali

14

~

15

~
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mieszkalnych wybudowanych z udziatem kredytu udzielonego na podstawie Umowy kredytu, z
uwzglednieniem ust. 2 oraz ust. 3;

22) przedktadania w Banku w okresach rocznych, do korica miesigca nastepnego po zakoriczeniu danego

23

24

25

26

~

~

~

~

roku kalendarzowego, informacji umozliwiajgcych Bankowi ocene w zakresie spetnienia warunku

okreslonego w pkt 20)-21) wraz z rozliczeniem z wykorzystania srodkéw, potwierdzonym wyciggami z

rachunkdéw, na ktérych te srodki sg gromadzone;

umozliwienia pracownikom BGK lub osobom upowaznionym przez BGK, w tym przedstawicielom

instytucji o ktérych mowa w § 19 ust. 2 COU, przeprowadzenia kontroli

W miejscu realizowanego/ej przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji, nieruchomosci

stanowigcej zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu, siedzibie Kredytobiorcy oraz w miejscu

prowadzenia dziatalnosci w zakresie:

a) oceny sytuacji prawnej i ekonomiczno-finansowej Kredytobiorcy,

b) realnosci ustanowionego zabezpieczenia sptaty kredytu,

c) oceny realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji,

d) oceny stanu technicznego i sposobu uzytkowania kredytowanej nieruchomosci oraz udzielania
wszelkich wyjasnied i przedstawiania dokumentéw tgcznie z mozliwoscia wykonywania kopii,
dotyczacych nieruchomosci w okresie realizacji i uzytkowania.

natychmiastowego podejmowania odpowiednich krokéw w odniesieniu do wszelkich cztonkédw swoich

organow zarzadzajgcych, wzgledem ktérych zapadt prawomocny i nieodwotalny wyrok skazujacy ich

za popetnienie przestepstwa w trakcie wykonywania obowigzkéw stuzbowych, w celu zapewnienia,
aby osoby takie zostaly wytgczone z udzialu w dziataniach Kredytobiorcy majgcych zwigzek

z przedsiewzieciem inwestycyjno-budowlanym badz ze srodkami przekazywanymi Kredytobiorcy przez

Bank w ramach finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego;

zapewnienia, aby wszystkie zawierane w ramach realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjno-

budowlanego umowy, sporzadzone zostaty w sposdb zgodny z przepisami Dyrektyw UE dotyczacych

zamoéwien publicznych i spetniaty nastepujgce wymagania:

a) Kredytobiorca zobowigzany jest do informowania Banku o realnych zarzutach, skargach badz
zawiadomieniach dotyczacych przestepstw zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego,

b) Kredytobiorca zobowigzany jest do prowadzenia dokumentacji i ewidencji wszelkich transakcji
finansowych i wydatkdéw zwigzanych z przedsiewzieciem inwestycyjno-budowlanym,

c) Kredytobiorca zobowigzany jest w przypadku, o ktérym mowa w lit. a) do umozliwienia
Europejskiemu Bankowi Inwestycyjnemu (zwanemu dalej EBI) dokonania inspekcji dokumentacji
i ewidencji Kredytobiorcy w odniesieniu do przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego oraz do
sporzadzania kopii dokumentéw w zakresie, w jaki zezwalajg na to przepisy obowigzujgcego prawa.

niezaciggania — bez zgody Banku — innych zobowigzan finansowych, w tym z tytutu kredytéw, emisji

obligacji, pozyczek, gwarancji, poreczen oraz wystawiania weksli z wytgczeniem kredytéw w rachunku
biezgcym i kart kredytowych do kwoty 200.000,00 zt (stownie ztotych: dwiescie tysiecy).

2. Srodki na cele remontowe lub z tytutu kaucji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 20)- 21), moga by¢ wydatkowane
wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem, tj. odpowiednio na realizacje remontéw i zwrot kaucji najemcom.
Srodki pieniezne gromadzone z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ lokowane wytacznie w
instrumenty o niskim ryzyku utraty zainwestowanych srodkéw, w szczegdélnosci w obligacje Skarbu
Panstwa, bony skarbowe, lokaty bankowe, co wymaga informowania kazdorazowo Banku o miejscu (nazwa
banku) lokowania srodkéw, formie, kwocie i okresie inwestowania (dotyczy lokowania srodkéw w innym
banku).

3.

§12.
Sptata kredytu

Za date sptaty kredytu rozumie sie date wptywu sSrodkéw na rachunek, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 CSU.

W przypadku, gdy termin sptaty kredytu uptywa w dniu ustawowo wolnym od pracy albo niebedacym
dniem roboczym dla BGK, uwaza sie, ze termin sptaty zostat zachowany, jezeli sptata kredytu nastgpita w
pierwszym dniu roboczym po terminie sptaty.
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10.

11.
12.
13.

Odsetki nalezne za ostatni okres odsetkowy pobierane sg tacznie ze sptatg kapitatu w terminie pierwszej
raty kapitatowo-odsetkowej.

Kredytobiorca moze sptaci¢ zadtuzenie z tytutu kredytu przed ustalonym w Umowie kredytu terminem
czesciowej lub catkowitej jego sptaty.

Za wczesniejszg czesciowq lub catkowitg sptate kredytu, o ktérej mowa w ust. 4, BGK nie pobiera optaty.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 4, sptata moze zosta¢ dokonana po ztozeniu przez Kredytobiorce
pisemnej dyspozycji przekazania okreslonej kwoty z rachunku bankowego w BGK tytutem catkowitej lub
czeSciowej sptaty kredytu/ztozeniu informacji w Banku o zamiarze dokonania catkowitej lub czesciowe;j
sptaty kredytu z rachunku w innym Banku.

Dokonywane przez Kredytobiorce sptaty, o ktérych mowa w ust. 4 oraz § 8 ust. 1 i 2 CSU, bedga zaliczane
w pierwszej kolejnosci na pokrycie wszelkich kosztow, optat i prowizji zwigzanych z obstugg kredytu,
odsetek od zadtuzenia przeterminowanego, odsetek wymagalnych, zadtuzenia przeterminowanego,
odsetek biezacych i kapitatu.

W przypadku, gdy po zrealizowaniu dyspozycji Kredytobiorcy, o ktdrej mowa w ust. 6, zadtuzenie zostato
sptacone w catosci, BGK niezwtocznie poinformuje Kredytobiorce o catkowitej sptacie zadtuzenia z tytutu
udzielonego kredytu.

W przypadku, gdy po zrealizowaniu dyspozycji Kredytobiorcy, o ktérej mowa w ust. 6, zadtuzenie nie
zostato sptacone w catosci, nadptacone kwoty Bank rozliczy poprzez czeSciowe zaliczenie ich na wszystkie
raty kredytu.

W przypadku gdy zadtuzenie, o ktérym mowa w ust. 4, nie zostato sptacone w catosci, Bank moze dokonaé,
na pisemny wniosek Kredytobiorcy, ztozony najpdzniej na 15 dni roboczych przed planowanym terminem
kolejnej ptatnosci, zmiany harmonogramu sptat, w tym skrécenia okresu kredytowania.

Zmiana harmonogramu spfat, o ktérej mowa w ust. 9, nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy kredytu.
Zmiana harmonogramu sptat, o ktérej mowa w ust. 10, wymaga zawarcia aneksu do Umowy kredytu.
Informacje o nadptatach badz niedoptatach rat kredytu oraz o zmianie wysokosci odsetek do zaptaty
w przypadku dokonania wczesniejszej sptaty kapitatu kredytu Bank bedzie kazdorazowo przekazywat
Kredytobiorcy/Poreczycielowi, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru i/lub e-mailem
(zgodnie z oswiadczeniem Kredytobiorcy zawartym w Zatgczniku nr 2 do Umowy kredytu).

§13.
Zadtuzenie przeterminowane

Niesptacenie przez Kredytobiorce raty kredytu w umownym terminie pfatnosci lub sptacenie jej w niepetnej
wysokosci powoduje, ze w nastepnym dniu naleznosé z tytutu zalegtej kwoty kredytu lub jego raty staje sie
zadtuzeniem przeterminowanym.

Niesptacenie raty kredytu, o ktérej mowa w ust. 1, spowoduje podjecie przez BGK dziatarh zmierzajgcych
do odzyskania wierzytelnosci.

O aktualnej wysokosci oprocentowania od zadtuzenia przeterminowanego BGK informuje na stronie
internetowej Banku.

§ 14.
Zawiadomienie o nieterminowej sptacie raty

BGK zawiadamia Kredytobiorce listem poleconym o niesptaceniu raty kredytu w ustalonym terminie lub
o sptaceniu jej w kwocie nizszej niz wynika to z Umowy kredytu.

Koszty zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, w wysokosci okreslonej w obowigzujgcej na dzien
wystawienia zawiadomienia ,Taryfie optat i prowizji za czynnosci bankowe w Banku Gospodarstwa
Krajowego”, pokrywa Kredytobiorca.

W przypadku posiadania przez Kredytobiorce rachunku w BGK, BGK jest upowazniony do pobrania optaty
okreslonej w wust. 2 z tego rachunku, na mocy upowaznienia, o ktérym mowa w § 9
pkt 4) CSU i § 4 ust. 5 COU.

§ 15.
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Oprocentowanie kredytu

. Wysokos$¢ oprocentowania kredytu jest rdwna preferencyjnej stopie procentowej, bedacej podstawg
ustalenia wysokosci odsetek sptacanych przez Kredytobiorce, réwnej stopie WIBOR 3M, obliczanej jako
$rednia arytmetyczna notowan w kwartale kalendarzowym, bez dni wolnych, majaca zastosowanie
od pierwszego dnia kalendarzowego nastepnego kwartatu.

. Zmiana oprocentowania kredytu nastepowaé bedzie na skutek zmiany stopy WIBOR 3M, o ktérej mowa
w ust. 1.

. Zmiana oprocentowania, o ktérej mowa w ust. 2, bedzie miata wptyw na wysokos¢ rat sptaty kredytu (rat
kapitatowo-odsetkowych, rat odsetkowych w okresie karencji w sptacie kapitatu).

. O zmianie oprocentowania BGK bedzie kazdorazowo zawiadamiat Kredytobiorce/Poreczyciela, listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru i/lub e-mailem (zgodnie z oswiadczeniem Kredytobiorcy
zawartym w Zataczniku nr 2 do Umowy kredytu), podajac jednoczesnie wysokosé obowigzujacej w danym
miesigcu sptaty raty kredytu. Zmiana oprocentowania kredytu nie wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy
kredytu.

. W przypadku gdy stopa WIBOR 3M, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie miata warto$¢ mniejszg niz 0,00 %
w skali roku, Bank przyjmie jej wartos¢ réwng 0,00% w skali roku.

§ 16.
Zasady naliczania odsetek od kredytu

. Odsetki od wykorzystanego kapitatu kredytu naliczane bedg od dnia powstania zadtuzenia do dnia
poprzedzajgcego jego sptate wigcznie.
. Postanowienia § 12 ust. 1i 2 COU stosuje sie odpowiednio.

§17.
Prowizja

. W przypadku wydtuzenia terminu wypftaty pierwszej transzy kredytu, Bank zastrzega sobie prawo do
zwiekszenia kwoty prowizji zgodnie z ,Taryfg optat i prowizji za czynnosci bankowe wykonywane w Banku
Gospodarstwa Krajowego na rzecz przedsiebiorcodw oraz innych klientéw instytucjonalnych”.

. Prowizje, o ktérej mowa w ust. 1, Kredytobiorca wptaci na rachunek wskazany przez Bank w terminie 7 dni
od otrzymania z Banku zawiadomienia dotyczgcego wydtuzenia terminu wyptaty pierwszej transzy.

. Prowizja, o ktérej mowa w ust. 1 oraz § 6 CSU, nie podlega zwrotowi.

. W przypadku braku wptaty prowizji, o ktérej mowa w ust. 2, Bank moze wstrzymac¢ uruchomienie
kredytu/wyptate pierwszej transzy kredytu.

§ 18.
Zobowigzania Kredytobiorcy dotyczgce sktadanych do Banku dokumentéw

. W czasie obowigzywania Umowy kredytu Kredytobiorca zobowigzuje sie przedstawia¢ informacje
i dokumenty niezbedne BGK do oceny jego sytuacji ekonomiczno-finansowej oraz umozliwiajgce kontrole
wykorzystania i sptaty kredytu.
. W szczegdlnosci Kredytobiorca zobowigzuje sie do:
1) dostarczania do BGK wszelkich dokumentdw, informacji i sprawozdan dotyczacych Kredytobiorcy,
a w szczegdlnosci:
a) zaswiadczen z ZUS o niezaleganiu ze sktadkami — co kwartat w ciggu 25 dni kalendarzowych od korca
kwartatu,
b) zaswiadczen z urzedu skarbowego o niezaleganiu z podatkami — co kwartat w ciggu 25 dni
kalendarzowych od kornca kwartatu,
¢) informacji o ewentualnych trudnosciach stwarzajgcych zagrozenia w dotrzymaniu ustalen zawartych
w Umowie kredytu,
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d) informacji o obcigzaniu sktadnikbw majatku (w tym ustanawiania prawnych zabezpieczen
na majatku),

e) wszelkich innych okresowych informacji i dokumentdw, jakich Bank moze w uzasadnionym zakresie
wymagaé¢ w zwigzku z Umowa kredytu lub niezbednych do oceny biezacej sytuacji finansowe;j
i gospodarczej Kredytobiorcy;

2) dostarczania na zgdanie BGK aktualnej listy najemcdw lokali mieszkalnych/miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym/garazy indywidualnych wybudowanych przy udziale kredytu;

3) dostarczania do BGK w okresach rocznych, do korica miesigca nastepnego po zakoriczeniu danego roku
kalendarzowego, informacji umozliwiajgcych Bankowi ocene w zakresie spetnienia warunku okreslonego
w § 11 ust. 1 pkt 20)-21 COU wraz z rozliczeniem z wykorzystania srodkéw, potwierdzonym wyciggami z
rachunkdéw, na ktérych te srodki bedg gromadzone;

4) dostarczania do BGK w terminie do czterech miesiecy od dnia bilansowego korczgcego rok obrotowy,
rocznego sprawozdania finansowego, obejmujacego:

a) bilans,

b) rachunek zyskdw i strat,

¢) informacje dodatkowe do sprawozdania,

d) rachunek przeptywdéw pienieznych — jezeli jest sporzadzany,

e) roczne sprawozdanie jednostki (Kredytobiorcy),

f) dane dodatkowe do bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wymagane zgodnie z zatgcznikami, wedtug
wzordow przestanych przez BGK;

5) dostarczania do BGK — w ciggu roku obrotowego, do 25 dnia miesigca nastepujgcego po danym kwartale
— informacji o sytuacji ekonomiczno-finansowej — w zakresie okreslonym przez Bank, w tym:

a) sprawozdania zawierajacego rachunek zyskéw i strat, sporzadzonego wedtug wzoru F-01/1-01 GUS —
Sprawozdanie o przychodach, kosztach i wyniku finansowym oraz o naktadach na srodki trwate —
za I, Il i Il kwartat roku obrotowego, a w przypadku ustawowego zwolnienia z obowigzku
sporzadzenia tego sprawozdania — sporzgdzania na potrzeby Banku informacji wedtug otrzymanego
z Banku wzoru,

b) informacji o naleznosciach i uzyskanych przychodach z tytutu czynszéw w zasobach wtasnych oraz
powierzonych, wedtug otrzymanego z BGK wzoru oraz

¢) w uzasadnionych przypadkach, bilansu, rachunku zyskéw i strat, rachunku przeptywéw pienieznych;

6) dostarczania do BGK, do 10 lutego nastepnego roku obrotowego, sprawozdania F-01/1-01 GUS —
Sprawozdanie o przychodach, kosztach i wyniku finansowym oraz o naktadach na srodki trwate -
za cztery kwartaty poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku ustawowego zwolnienia z obowigzku
sporzadzenia tego sprawozdania — sporzadzania na potrzeby Banku informacji, wedtug otrzymanego
z Banku wzoru;

7) dostarczania do BGK w terminie do siedmiu miesiecy od dnia bilansowego koriczacego rok obrotowy
opinii i raportu biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego:

a) co roku, o ile obowigzek ich sporzadzania wynika z powszechnie obowigzujgcych przepiséw
dotyczacych rachunkowosci;

b) co dwa lata, w przypadku Kredytobiorcy, ktérego catkowite zaangazowanie $rodkéw finansowych
BGK przekracza 15 min zt i ktérego nie dotyczy obowigzek, o ktérym mowa w lit. a),

¢) na zadanie Banku w pozostatych przypadkach;

8) dostarczania do BGK sprawozdania z dziatalnosci jednostki sporzgdzonego zgodnie z art. 49 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r., poz. 1047), w przypadku gdy Kredytobiorca
jest zobowigzany do jego sporzadzania — kazdorazowo w ciggu 180 dni od zakonczenia roku
obrotowego;

9) dostarczania do BGK, do 30 kwietnia kazdego roku, aktualnych prognoz finansowych na koniec roku
biezgcego i na kolejne dwa lata;

10) dostarczania do Banku — w okresach kwartalnych, do 25 dnia miesigca nastepujgcego po danym
kwartale — oswiadczenia o braku lub wystepowaniu tytutéw egzekucyjnych na posiadanych rachunkach
bankowych;

11) dostarczania do BGK stosownych dokumentéw potwierdzajgcych fakt otrzymywania z gminy celowych
doptat (np. na pokrycie kosztow remontéw zasobéw komunalnych zarzadzanych przez inwestora) —

Strona 20z 24



uchwata budzetowa, uchwata rady gminy, umowa z gming w tym przedmiocie oraz dowdd
wptywu/potwierdzenie wptywu srodkow pienieznych z wymienionego tytutu;

12) przedstawiania na zgdanie BGK — informacji i dokumentdw niezbednych do oceny jego sytuacji
finansowej i gospodarczej oraz umozliwiajgcych kontrole wykorzystania i sptaty kredytu;

13) dostarczania do BGK, na biezgco — w przypadku zmian dotyczacych udziatowcéw, numeru Regon, NIP,
PESEL, sktadu zarzadu, danych teleadresowych — stosownych dokumentéw, potwierdzajgcych dokonane
zmiany oraz udostepnionego przez BGK formularza, zawierajgcego zaktualizowane przez Kredytobiorce
dane;

14) przedstawiania na zadanie BGK dokumentdw niezbednych do realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego, zgodne z postanowieniami wtasciwych przepiséw ustawy — Prawo ochrony $rodowiska
oraz prawa ochrony konkurencji;

15) zawierania/odnawiania w okresie realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego umowy
ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlanych, wykupionej w towarzystwie ubezpieczeniowym
zaakceptowanym przez BGK wraz z potwierdzeniem przyjecia cesji praw z umowy ubezpieczenia na rzecz
BGK oraz dostarczenia do BGK dowodu opfacenia sktadki;

16) zawierania/odnawiania w okresie sptaty kredytu umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci
oraz nieruchomosci stanowigcej dodatkowe zabezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych,
wykupionej w towarzystwie ubezpieczeniowym zaakceptowanym przez BGK wraz z potwierdzeniem
przyjecia cesji praw z umowy ubezpieczenia na rzecz BGK oraz dostarczenia do BGK dowodu optacenia
sktadki;

17) dostarczenia do Banku po zakoriczeniu realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji
aktualizacji operatu szacunkowego z wyceny nieruchomosci kredytowanej w terminie 1 miesigca
od zakonczenia przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji.

3. W przypadku stwierdzenia przez Bank:

1) naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych § 11 ust. 1 pkt 1)-3), 7)-11), 19) COU Bank wezwie
Kredytobiorce do usuniecia naruszenia w terminie do 6 miesiecy od daty zawiadomienia;

2) nieprawidtowosci w informacji/rozliczeniu, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 22), Bank wezwie do
zwrotu na rachunek przeznaczony do gromadzenia srodkéw pienieznych na cele remontowe, w terminie
do 3 miesiecy, kwoty wydatkowanej nieprawidtowo, z wytgczeniem kwot wydatkowanych na cele
remontowe w zwigzku z majgcymi miejsce awariami oraz zawiadomi o powyzszym fakcie gtéwnego
udziatowca/udziatowcow/wybranych udziatowcdw Kredytobiorcy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2), Kredytobiorca zobowigzuje sie do dostarczania do BGK
informacji wraz z rozliczeniem, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 22), w okresach pétrocznych, przy czym
w sytuacji braku zwrotu kwoty w terminie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2), traktowanym jako naruszenie
warunkéw Umowy kredytu, wydatkowanie $rodkéw na cele remontowe (w tym konserwacyjne,
z wytaczeniem awarii) wymaga uprzedniej zgody Banku. Zasada niniejsza obowigzuje do momentu
potwierdzenia przez Bank przywrdcenia obowigzywania zasady ustalonej w § 11 ust. 1 pkt 22).

§ 19.
Upowaznienie dla Banku

1. Kredytobiorca udziela BGK nieodwofalnego petnomocnictwa, do czasu catkowitej sptaty zobowigzan
z tytutu Umowy kredytu, w zakresie:

1) dostepu do wszelkiej dokumentacji zwigzanej z realizacjg kredytowanego przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego w szczegdlnosci: dziennika budowy, protokotéw odbioru, dokumentacji architektoniczno-
konstrukcyjnej;

2) dostepu do akt postepowan administracyjnych i sgdowych, w ktérych Kredytobiorca jest strong;

3) zadania w imieniu Kredytobiorcy informacji od bankdéw prowadzacych rachunki Kredytobiorcy
o obrotach i stanach tych rachunkow.

2. W przypadku, gdy kredyt zostat udzielony w oparciu o kredytowanie z Europejskiego Banku Inwestycyjnego
(EBI) oraz Banku Rozwoju Rady Europy (BRRE) lub innych instytucji finansowych Kredytobiorca wyraza
zgode na przekazywanie przez Bank do ww. Instytucji, informacji o realizowanym przedsiewzieciu
inwestycyjno-budowlanym oraz innych informacji, w szczegélnosci danych dotyczacych warunkéw

Strona21z24



uzytkowania nieruchomosci sfinansowanych w ramach przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych przy
udziale srodkéw z ww. Instytucji — w okresie sptaty kredytu.

§ 20.
Wstrzymanie wyptaty kredytu/transz

. BGK zastrzega sobie prawo do wstrzymania wyptaty kredytu/transz, w przypadku:
1) wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem;
2) pogorszenia sie sytuacji ekonomiczno-finansowej Kredytobiorcy;
3) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci do zaciggania zobowigzan;
4) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci do czynnosci prawnych;
5) otwarcia likwidacji Kredytobiorcy;
6) niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Kredytobiorcy;
7) niewniesienia wktadu wtasnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 CSU;
8) zagrozenia terminowej sptaty kredytu lub odsetek lub znacznego pogorszenia sie sytuacji ekonomiczno-
finansowej Kredytobiorcy uzasadniajgcych przekwalifikowanie kredytu do wyzszej kategorii ryzyka;
9) opdzinien w obstudze kredytu;
10) zmniejszenia wartosci zabezpieczenia spfaty kredytu;
11) powstania innych okolicznosci nieznanych wczesniej BGK, ktdre stwarzajg zagrozenie dla terminowej
sptaty kredytu;
12) ztozenia niezgodnych z prawda dokumentéw lub danych;
13) niewykorzystania kredytu w terminie okreslonym w § 9 ust. 4 COU;
14) innego istotnego naruszenia przez Kredytobiorce warunkéw Umowy kredytu.
. W przypadkach, gdy do zaistnienia przestanek wskazanych w ust. 1 pkt 2)-8 i 10)-12) dojdzie przed dniem
uruchomienia kredytu, Bank moze od Umowy kredytu odstgpic.
. Z dniem ogtoszenia upadtosci Kredytobiorcy Umowa kredytu wygasa, jezeli przed tym terminem BGK nie
przekazat srodkéw pienieznych do dyspozycji upadtego.
. W razie oddania czesci srodkow pienieznych do dyspozycji upadtego Kredytobiorcy przed dniem ogtoszenia
upadtosci, upadty traci prawo do zgdania wyptaty czesci nieprzekazane;.
. Wstrzymanie wypfaty kredytu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wytacza mozliwosci ztozenia przez
Kredytobiorce wyjasnien dotyczacych zaistniatej sytuacji. BGK przystuguje prawo do cofniecia decyzji o
wstrzymaniu wyptaty, przy czym BGK moze uwzgledni¢ ztozone w tym zakresie wyjasnienia Kredytobiorcy.

§ 21.
Wypowiedzenie Umowy kredytu

. W przypadku niedotrzymania przez Kredytobiorce warunkéw Umowy kredytu, oraz warunkéw okreslonych
w art. 15b ust. 4 ustawy — adekwatnie do charakteru i skali tego niedotrzymania — albo w razie utraty przez
Kredytobiorce zdolnosci kredytowej BGK moze:

1) zazada¢ dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu badz przedstawienia w okreslonym terminie
programu naprawczego i jego realizacji po zatwierdzeniu przez Bank;

2) obnizy¢ kwote przyznanego kredytu;

3) wypowiedzie¢ umowe kredytu w catosci lub w czesci;

4) odmoéwic finansowania nowych projektow.

. Okres wypowiedzenia Umowy kredytu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3), wynosi 30 dni kalendarzowych,
a w razie zagrozenia upadtoscig Kredytobiorcy 7 dni kalendarzowych.

. Okres wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2, liczony jest od nastepnego dnia po dniu doreczenia
Kredytobiorcy wypowiedzenia Umowy kredytu, przy czym za dzied doreczenia wypowiedzenia Umowy
kredytu uwaza sie réwniez dzien drugiego awizowania przesytki poleconej wystanej pod ostatni znany
BGK adres Kredytobiorcy.

. Po wypowiedzeniu Umowy kredytu Kredytobiorca jest zobowigzany do niezwtocznego zwrotu

wykorzystanego kredytu/jego czesci wraz z odsetkami naleznymi BGK za okres korzystania z kredytu,

tj. w kwocie i terminie okreslonym w wystosowanym do Kredytobiorcy przez Bank wypowiedzeniu Umowy
kredytu i wezwaniu do zaptaty, nie pdzniej niz w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.
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5. Od dnia nastepnego po uptywie terminu wypowiedzenia Umowy kredytu, cata kwota niesptaconego
kredytu zostaje przeniesiona na konto zadtuzenia przeterminowanego oraz naliczane beda odsetki
od zadtuzenia przeterminowanego zgodnie z § 13 COU.

6. Po wypowiedzeniu Umowy kredytu BGK wstrzymuje dalsze wyptaty kredytu.

7. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, po uptywie okresu wypowiedzenia, BGK moze przystgpic
do czynnosci  windykacyjnych, zmierzajagcych do egzekucji wierzytelnosci BGK poprzez realizacje
ustanowionych prawnych zabezpieczen spfaty kredytu, okreslonych w § 9 CSU.

8. W przypadku wykorzystania kredytu albo jego czesci niezgodnie z celem okreslonym w Umowie kredytu,
BGK moze:

1) naliczy¢ od nieprawidtowo wykorzystanej kwoty kredytu — za okres od dnia nastepnego po dniu wyptaty
tej kwoty do dnia jej sptaty wtgcznie — odsetki ustawowe;

2) zazada¢ od Kredytobiorcy sptaty nieprawidtowo wykorzystanej kwoty kredytu wraz z odsetkami
naliczonymi w sposéb okreslony w pkt 1), w terminie wyznaczonym przez BGK.

9. W odniesieniu do kredytdw pozostajacych w okresie wyptaty wykorzystanie kredytu albo jego czesci
niezgodnie z celem okres$lonym w Umowie kredytu moze skutkowac obnizeniem kwoty kredytu okreslonej
w Umowie kredytu.

§ 22.
Zmiana Warunkéw Umowy kredytu

1. Zmiana warunkéw Umowy kredytu dokonywana jest w formie pisemnego aneksu, z wytaczeniem:
1) zmiany oprocentowania kredytu, o ktérym mowaw § 5 CSU i § 15 COU;
2) zmiany harmonogramu sptat, o ktérej mowa w § 12 ust. 9 COU;
3) zmiany oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego, o ktérym mowa w § 13 COU;

2. Zmiana warunkéw Umowy kredytu, z zastrzezeniem ust. 1, wymaga zawarcia aneksu.

§ 23.
Przekazywanie danych

BGK informuje o mozliwosci udostepnienia danych gromadzonych w Systemie BANKOWY REJESTR, ktdrego
Administratorem Danych jest Zwigzek Bankéw Polskich z siedzibg w Warszawie, ul. Kruczkowskiego 8:
1) biurom informacji gospodarczej dziatajgcym na podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r.
o udostepnieniu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (Dz. U. z 2014 r., poz.
1015, z pdzn. zm.), na podstawie wnioskdw tych biur opartych na upowaznieniu osoby, ktérej dane
dotycza i w zakresie okreslonym w tym upowaznieniu;
2) instytucjom finansowym bedacym podmiotami zaleznymi od bankéw w rozumieniu ustawy — Prawo
bankowe;
3) innym instytucjom ustawowo upowaznionym w zwigzku z wykonywaniem przez nie czynnosci
bankowych na warunkach okreslonych w ustawie, o ktérej mowa w pkt 2).

§ 24,

Kredytobiorca oswiadcza, ze wszystkie dane i informacje zawarte we wniosku o udzielenie finansowania
zwrotnego i dokumentach dotgczonych do wniosku sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym.

§ 25.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie kredytu majg zastosowanie powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, w tym ustawy, ustawy — Prawo bankowe, ustawy — Kodeks cywilny i rozporzadzenia.

Strona23z24



§ 26.

1. Sadem wiasciwym dla rozstrzygania sporéw mogacych wynikng¢ na tle Umowy kredytu jest sad wtasciwy
dla siedziby BGK.

2. Umowa kredytu bedzie realizowana przez BGK — Departament Budownictwa Spotecznego.

3. Wszelkg korespondencje dotyczaca realizacji Umowy kredytu Kredytobiorca zobowigzuje sie kierowac
na adres BGK — Departament Budownictwa Spotecznego w ........cccceeecvvveeeeennns y UL e,

§ 27.

Wykaz zatgcznikéw do Umowy kredytu:
Zatgcznik nr 1 — Harmonogram rzeczowo-finansowy przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego/inwestycji

Zatgcznik nr 2 — Oswiadczenia Kredytobiorcy i BGK

§ 28.

Umowa kredytu zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla BGK oraz dla
Kredytobiorcy.

stempel firmowy i podpis osoby stempel firmowy i podpisy oséb
dziatajacej w imieniu Kredytobiorcy dziatajacych w imieniu Banku

Potwierdzam wtasnorecznos$é podpisu ztozonego przez osobe dziatajgcg w imieniu Kredytobiorcy.

stanowisko, imie i nazwisko oraz podpis pracownika Banku
Uwagi:

* niepotrzebne skresli¢
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